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I. INTRODUCAO

1. OBJETO

O presente documento corresponde ao relatério da proposta da 3.2 Alteragao
do Plano de Pormenor do Novo Polo Industrial da Guarda, adiante designado por
PPNPIG ou Plano, no qual se identificam e fundamentam as respetivas alteragoes a

introduzir ao plano.

A elaboracdo dos instrumentos de gestao territorial tem como enquadramento
legal o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT (Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual). Nos termos dos Artigos 1159 e
1189 deste diploma, a alteracdao dos planos municipais pode decorrer da evolugao
das condicGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes
e que fundamentam as opgoes definidas no programa ou no plano (alinea a) do n.°
2 do Artigo 1159). A fundamentacdo da necessidade desta alteracdao é apresentada

no ponto seguinte.

2. NECESSIDADE DA ALTERACAO

O Plano de Pormenor do Novo Polo Industrial da Guarda em vigor corresponde
a versao ratificada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 97/2007, de 24 de
julho, e alterada através do Aviso n.° 9666/2017, de 22 de agosto, e do Aviso n.°
7841/2024/2, de 12 de abril. A necessidade de alteracdo, que incide sobre umas das
areas que foi objeto da anterior alteracdo, prende-se com a necessidade de unificar
em trés conjuntos 23 das parcelas entdo definidas para a instalagdo de uma unidade
industrial de grandes dimensdes, alterando o desenho urbano de forma a dar
acolhimento a esta pretensdo. A alteracdo incidird assim apenas sobre a Planta de
Implantacdo e respetivo quadro de areas, sendo ainda de referir que da alteracdo
ndo resultara qualquer aumento da area total de parcelas, da area total de construcdo

e da area total de implantacao.

A area do Plano esta ainda sujeita a uma operacgao de loteamento de iniciativa

municipal, a qual sera objeto de alteracdo apds a alteragdo do Plano.
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3. DECISAO DE ELABORAGCAO

O inicio do procedimento relativo a elaboragdo da 3.2 Alteragao do Plano foi
deliberado pela Cdmara Municipal da Guarda, em reunido ordinaria datada de 28 de
através do Aviso n.°

abril de 2025, e publicado em Diario da Republica,

22460/2025/2, de 10 de setembro.

O prazo para a conclusdo deste procedimento é de 9 meses.

4. FUNDAMENTACAO DA ISENCAO DE AAE

Decorre do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, e do Decreto-Lei n.©
80/2015, de 14 de maio, nas suas redacdes mais recentes, a competéncia municipal

no ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

Estdo sujeitos a AAE os planos municipais de ordenamento do territdrio que
constituem enquadramento para a futura aprovagao dos projetos sujeitos a AIA, os
que devam ser sujeitos a uma avaliagdo de incidéncias ambientais nos termos do
artigo 10°, do Regime Juridico da Rede Natura 2000, e os que sejam qualificados

como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Encontram-se isentos de AAE, nos termos do artigo 4° do normativo
supramencionado, os planos em que se determine a utilizagdo de pequenas areas a
nivel local e pequenas alteragGes nao suscetiveis de ter efeitos significativos no

ambiente.

No quadro seguinte apresentam-se os critérios referidos na legislacdo para
qualificagdo da alteragcdo como suscetivel de possuir efeitos significativos no

ambiente e a verificacdo na sua ndo aplicabilidade a alteracdo do PP em causa:

Critérios de determinacdo da probabilidade de =
efeitos significat%vos nopambiente Proposta de alteragao do PP
O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projetos e
outras atividades no que respeita a
localizacdo, natureza, dimensdo e condicdes

A alteracdo proposta nao altera o quadro geral
para os usos e atividades previstos na area,
mantendo os valores definidos no Plano em
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de funcionamento ou
recursos;

pela afetacdo de

vigor para areas de lotes e de implantagao
maxima.

O grau em que o plano ou programa influencia
outros planos ou programas, incluindo os
inseridos numa hierarquia;

A alteracdo proposta nao influencia qualquer
outro plano ou programa.

A pertinéncia do plano ou programa para a
integragdo de consideragdes ambientais, em
especial com vista a promover 0
desenvolvimento sustentavel;

Ndo se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

Os problemas ambientais pertinentes para o
plano ou programa;

N3o se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

A pertinéncia do plano ou programa para a
implementacdo da legislagdo em matéria de
ambiente.

Ndo se prevé alteracdo das condigbes que
possam implicar a aplicacdo de outra
legislacdo em matéria de ambiente.

Caracteristicas dos impactes e da area
suscetivel de ser afetada

Proposta de alteragao do PP

A probabilidade, a duracdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos;

Ndo se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

A natureza cumulativa dos efeitos;

Ndo se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

A natureza transfronteirica dos efeitos;

Nao aplicavel

Os riscos para a saude humana ou para o
ambiente, designadamente devido a
acidentes;

Ndo se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

A dimensao e extensao espacial dos efeitos,
em termos de area geografica e dimensdo da
populacdo suscetivel de ser afetada;

Ndo se prevé alteragdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

O valor da vulnerabilidade da area suscetivel
de ser afetada, devido a:

- Caracteristicas naturais
patrimdnio cultural;

especificas ou

Nao aplicavel

- Ultrapassagem das normas ou valores limite
em matéria de qualidade ambiental;

N3o se prevé alteracdo aos efeitos provaveis
do Plano em vigor.

- Utilizacao intensiva do solo.

A alteracdo proposta mantém os valores
definidos no Plano em vigor para areas de
lotes e de implantacdo maxima.

Os efeitos sobre as areas ou paisagens com
estatuto  protegido a nivel nacional,
comunitario ou internacional

N&o aplicavel

5. PARTICIPACAO PREVENTIVA

O periodo de participagdo preventiva decorreu entre os dias 11 de setembro

e 1 de outubro, tendo sido divulgado na pagina do Municipio e na comunicagao social.

Durante o periodo de participagcdo preventiva ndo se registou qualquer participacao.
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MUNICIPIO DA GUARDA

DECISAO DE ALTERAR O PLANO DE PORMENOR
DO NOVO POLO INDUSTRIAL DA GUARDA

Rui Manuel da Costa Melo, Vereador da Cdmara Municipal da Guarda,
torna publico que a Camara Municipal da Guarda, na sua reumSo ordindria
ptiblica de 28 de abril de 2025, delib por idad
o inicio do procedimento relativo a alterago do Plano de Pormenor do
Novo Polo Industrial da Guarda, ratificado pela RCM n.2 97/2007, de 24
de julho, publicada na 1.2 série do Diario da Republica n.2 141, de 24 de
julho de 2007, alterado pelo Aviso n.2 9666/2017, de 22 de Agosto, e pelo
Aviso n.2 4965/2023 de 8 de margo, em fungdo da evolugdo das condlcbes

émicas da regido, di no que diz respeito 3 ii
de lotes adequados, em termos de dimens3es, ao tipo de ocupagdo pre-
tendida, para o desenvolvimento de um projeto de investimento para a
instalagdo de uma unidade industrial de grandes dimensdes, incidindo a
alteragdo sobre a drea das vinte e trés parcelas a unificar e, que deverd
estar concluido no prazo de 9 meses e, n3o sujeito a Avaliagdo Ambiental
Estratégica.

Para participagdo preventiva, nos termos do n.os 2 do artigo 88.2
do mesmo diploma, é estabelecido o periodo de 15 dias lteis, contados
a parhr da pubhca;&o da deliberagdo camardria no Didrio da Republica,
areferida deliberagdo e os documentos
que aintegram na pégina oficial da Cdmara Municipal da Guarda em www.
mun-guarda.pt, e Divisdo de Planeamento e Gest3o Urbanistica, desta
Camara Municipal.

Os i dos podem ap i e informa-
¢Bes sobre quaisquer questdes, que possam ser consideradas no dmbito
deste procedimento, por escrito e dentro do prazo atrés referido, as quais
deverdo ser dirigidas ao Sr. Presidente da Cmara Municipal da Guarda e *

lizadas por uma das formas: apresentadas presencialmente
nas instalagBes desta Camara Municipal, enviadas por via posia: para
Praga do Municipio, 6301-854 Guarda ou por via eletrénica para o e-mail
planeamento@mun-guarda, pt.

Guarda, 10 de setembro de 2025

0 Vereador da Cimara Municipal da Guarda,
Rui Manuel da Costa Melo
“A Guarda® 6002 25-09-2025 657/25

Fig. 1 — Publicagdo na comunicagdo social

6. CONTEUDO DOCUMENTAL

A proposta da 2.2 alteracao do PPNPIG é composta pelos seguintes contetidos

documentais alterados ou atualizados:
e Elementos que compdem o plano:
o Proposta de alteracdao do Anexo I do Regulamento;
o Proposta de alteracao da Planta de implantagdo.
e Elementos que acompanham o plano:
o Proposta de Relatorio da alteragdo, com os seguintes anexos:
= Anexo I - Planta das alteragOes propostas.

o Proposta de Programa de execucao e Plano de Financiamento -

atualizagao;

o Planta de tragado de infraestruturas;
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o Perfis longitudinais da alteragdo.

7. CARTOGRAFIA UTILIZADA

A cartografia utilizada na elaboracdo desta fase encontra-se homologada e

apresenta as seguintes caracteristicas:
e Sistema de projecdo: ETRS89-TMO06;
e Projecdo Cartografica: Transversa de Mercator;
e Exatiddo posicional planimétrica: 0,30m;
e Exatiddo posicional altimétrica: 0,40m;
e Exatiddo tematica: 95%;
e Entidade Proprietaria: Municipio da Guarda;

e Entidade produtora: SOCARTO - Sociedade de Levantamentos Topo

Cartograficos Lda.;
e Data de edicdo: fevereiro de 2023;
e Entidade responsavel pela homologacédo: Direcdo Geral do Territério;

e N.9 de Processo e data de homologagao: Processo 5212, 28 de junho
de 2023.

8. SITUAGCAO EXISTENTE

A Ultima versdo da Planta de Situagao Existente data de janeiro de 2024, ndo
tendo sido registadas alteracdes que obriguem a elaboragdo de nova planta, em
particular na area sujeita a alteracdao. Apresenta-se, assim, cartograma com a

situagdo existente.

N3o existem também quaisquer compromissos urbanisticos na area sujeita a

alteracao, tal como se atesta em declaracao anexa.
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Agricultura

C\CUPA(;;O DO SOLO (cartogtrafia )
RECURSOS NATURAIS

Comércio tradicional

Grande loja
] on
Indistria
- Floresta de folhosas
Indisfria e outros servigos
l:l Floresta de resinosas
Transportes
] e
Servigos

AREAS ARTIFICIALIZADAS

|:| Area em construgiio
l:l Deposigdo de residuos

Alividades associativas

Restauragéo

JORDORECOE:

Sem utilizagdo

Fig. 2 — Publicagdo na comunicagdo social

II. PROPOSTA DE ALTERAGCAO

1. Ao ANEXO DO REGULAMENTO

A Unica alteragdo proposta ao regulamento é efetuada no anexo (Quadro de

parcelas) e corresponde as alteragbes a Planta de Implantagao.
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2. A PLANTA DE IMPLANTACAO

As alteracbes propostas, que se descrevem e fundamentam neste ponto,

encontram-se espacializadas na Planta de AlteragGes anexa ao presente relatorio.

Parcelas

Com o objetivo de criar trés parcelas para a instalacdo de unidade(s)
industrial(is) de grandes dimensdes, sao ampliadas as parcelas 142, 216 e 217, que
passa a agregar as parcelas 218 a 222, 235 a 242, e parte das parcelas 248 a 254,
bem como a area afeta ao arruamento que anteriormente servia os conjuntos das
parcelas 235 a 242, e 248 a 254. E ainda proposta a ampliacdo da &rea de construcdo

desta parcela.

Nas trés grandes parcelas - 142, 216 e 217 - O poligono de implantacdo é
maximo, pretendendo-se maior flexibilidade no caso da aplicacdo do n.° 3 do artigo
69, que permite a jungdo de parcelas contiguas. Caso tal ndo acontega, as obras de
edificagdo deverdao cumprir com todo o normativo legal e regulamentar aplicavel em

matéria de seguranca.

As alteracoes resultantes em termos de areas de parcela, de implantacdo e

de construcao admitidas no plano sao sintetizadas na tabela seguinte.

Proposta de aItera’géo PP em vigor . Saldo
o | s da | Aremde | "0 reaga | Areme | M0 e | e Mo
parcela parc;)la 0 maxima cor::;:(ril:r(];aao p?rl;::s)la 0 maxima C?;‘Zf(';l:ﬁaao p(arl;::s)la 0 maxima C?Z;#}:o
(m (m2) ) (m2) ) (m2) o
142 | 10651 | 5507 | 6443 | 2287 1272 1272 | 8364 | 4235 | 5171
216 | 8743 | 5520 | 6443 | 1073 625 625 7670 | 4895 | 5818
217 10201 | 5520 | 6443-| 1448 875 875 8753 | 4645 | 8 568
218 - - - 1448 875 875 -1448 | -875 -875
219 - - - 1448 875 875 -1448 | -875 -875
220 - - - 1448 875 875 -1448 | -875 -875
221 - - - 1448 875 875 -1448 | -875 -875
222 - - - 1448 875 875 -1448 | -875 -875
235 - - - 1202 650 650 -1202 | -650 -650
236 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
237 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
238 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
239 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
240 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
241 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
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Proposta de alteragéo PP em vigor . Saldo

NL’IE'\ero Areada |. Area de ~ Areaeruta Areada | Area de ~ Areaeruta Areada |. Area de = Areaeruta
a implantaga - implantaga = implantaga =

T parcela g e con§tr:ugao parcela ® e con§t|jugao parcela g - congtltugao
P (m2) 5 maxima (m2) 5 maxima (m2) 5 maxima

(m2) (m2) (m2) (m2) ) (m2)

242 - - - 1073 625 625 -1073 | -625 -625
248 - - - 1646 625 605 -1646 | -625 -605
249 - - - 1198 625 616 -1198 | -625 -616
250 - - - 1198 625 625 -1198 | -625 -625
251 - - - 1198 625 625 -1198 | -625 -625
252 - - - 1198 625 625 -1198 | -625 -625
253 - - - 1198 625 625 -1198 | -625 -625
254 - - - 1198 625 625 -1198 | -625 -625
Totais 0 0 2810

Tabela 1 — Aumento da capacidade de ocupagao industrial e empresarial proposta

Em funcado das alteragoes efetuadas procedeu-se a atualizacdo de todos os

valores do «Tabela de parcelas» afetados, que se apresenta na tabela seguinte.

Ndmero da Area da Area de_ Area bruta de|  Altura
parcela |implantagdo | construgao |maxima da Uso
el (m2) maxima (m2)maxima (m2)fachada (m)
1 9915 2 950 8 850 15 RB/Com/serv/arm/Ind
2 4 250 4 250 12 750 15 Com/serv/arm/ind
3 2 325 2 325 6 975 15 RB/Com/serv/arm/Ind
4 2 325 2 325 6 975 15 Com/serv/arm/ind
5 2 325 2 325 6 975 15 Com/serv/arm/ind
6 8 860 6 713 6 713 15 Com/serv/arm/ind
7 9 088 6 890 6 890 15 Com/serv/arm/ind
8 10 058 7 818 7 818 15 Com/serv/arm/ind
9 11177 8 903 8 903 15 Com/serv/arm/ind
10 8 473 5774 5774 15 Com/serv/arm/ind
11 1670 1 250 1250 15 Com/serv/arm/ind
12 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
13 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
14 1 848 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
15 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
16 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
17 1 848 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
18 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
19 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
20 1 848 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
21 1 848 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
22 14 001 7 487 7 423 15 Com/serv/arm/ind
23 9 838 4 974 4 197 15 Com/serv/arm/ind
24 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
25 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
26 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
27 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
28 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
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, Area da Area de [Area bruta de| Altura
Numero da . ~ ~ o
la parcela |n,1p_lantagao c,or!strugao maxima da Uso
parce (m2) maxima (m2)maxima (m2)fachada (m)
29 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
30 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
31 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
32 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
33 923 625 625 15 Com/serv/arm/ind
34 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
35 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
36 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
37 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
38 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
39 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
40 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
41 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
42 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
43 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
44 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
45 4 397 2 205 2 205 15 Com/serv/arm/ind
46 4762 2 480 2 480 15 Com/serv/arm/ind
47 3682 1913 1947 15 Com/serv/arm/ind
48 5 638 3219 3219 15 Com/serv/arm/ind
49 4 676 1257 1257 15 Com/serv/arm/ind
50 7 493 2 892 2 892 15 Com/serv/arm/ind
51 5 280 3196 3196 15 Com/serv/arm/ind
52 5761 3626 3626 15 Com/serv/arm/ind
53 5463 3 626 3 626 15 Com/serv/arm/ind
54 1062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
55 1 062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
56 1062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
57 2125 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
58 2 125 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
59 2125 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
60 2125 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
61 1 062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
62 1062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
63 1 062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
64 912 625 625 15 Com/serv/arm/ind
65 1062 625 625 15 Com/serv/arm/ind
66 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
67 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
68 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
69 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
70 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
71 1 323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
72 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
73 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
74 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
75 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
76 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
77 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
78 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
79 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
80 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
81 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
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, Area da Area de [Area bruta de| Altura
Numero da . ~ ~ o
la parcela |n,1p_lantagao c,or!strugao maxima da Uso
parce (m2) maxima (m2)maxima (m2)fachada (m)
82 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
83 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
84 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
85 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
86 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
87 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
88 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
89 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
90 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
91 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
92 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
93 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
94 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
95 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
96 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
97 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
98 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
99 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
100 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
101 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
102 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
103 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
104 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
105 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
106 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
107 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
108 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
109 923 625 625 15 Com/serv/arm/ind
110 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
111 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
112 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
113 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
114 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
115 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
116 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
117 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
118 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
119 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
120 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
121 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
122 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
123 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
124 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
125 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
126 923 625 625 15 Com/serv/arm/ind
127 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
128 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
129 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
130 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
131 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
132 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
133 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
134 1294 864 864 15 Com/serv/arm/ind
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, Area da Area de [Area bruta de| Altura
Numero da . ~ ~ o
la parcela |n,1p_lantagao c,or!strugao maxima da Uso
parce (m2) maxima (m2)maxima (m2)fachada (m)

135 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
136 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
137 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
138 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
139 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
140 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
141 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
142 10651 5507 6 443 15 Com/serv/arm/ind
143 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
144 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
145 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
146 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
147 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
148 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
149 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
150 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
151 1334 875 875 15 Com/serv/arm/ind
152 1 330 875 875 15 Com/serv/arm/ind
153 1327 875 875 15 Com/serv/arm/ind
154 1324 875 875 15 Com/serv/arm/ind
155 1321 875 875 15 Com/serv/arm/ind
156 1443 995 995 15 Com/serv/arm/ind
157 1436 995 995 15 Com/serv/arm/ind
158 1435 995 995 15 Com/serv/arm/ind
159 1432 995 995 15 Com/serv/arm/ind
160 1429 995 995 15 Com/serv/arm/ind
161 1477 1031 1031 15 Com/serv/arm/ind
162 1 568 1116 1116 15 Com/serv/arm/ind

163 (72a) 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
164 1 705 1 301 1 301 15 Com/serv/arm/ind
165 1 698 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
166 1 698 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
167 1 698 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
168 1 698 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
169 1 698 1 250 1 250 15 Com/serv/arm/ind
170 1 698 1250 1250 15 Com/serv/arm/ind
171 1812 1 364 1 364 15 Com/serv/arm/ind
172 1 687 1239 1239 15 Com/serv/arm/ind
173 1 602 1154 1154 15 Com/serv/arm/ind
174 1517 1 069 1 069 15 Com/serv/arm/ind
175 1432 984 984 15 Com/serv/arm/ind
176 1 348 900 900 15 Com/serv/arm/ind
177 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
178 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
179 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
180 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
181 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
182 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
183 1323 875 875 15 Com/serv/arm/ind
184 605 248 496 15 RB/Com/serv/arm/Ind
185 5699 3134 5 000 15 Com/serv/arm/ind
186 12 303 2 500 5 000 15 Com/serv/arm/ind
187 3 827 875 875 15 Com/serv/arm/ind
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i Area da Area de [Area bruta de| Altura
Umero da . ~ ~ o
la parcela |n,1p_lantagao c,or!strugao maxima da Uso
parce (m2) maxima (m2)maxima (m2)fachada (m)
188 2 785 875 875 15 Com/serv/arm/ind
189 2 823 875 875 15 Com/serv/arm/ind
190 2 863 875 875 15 Com/serv/arm/ind
191 2911 875 875 15 Com/serv/arm/ind
192 2 973 875 875 15 Com/serv/arm/ind
193 3174 875 875 15 Com/serv/arm/ind
194 3138 875 875 15 Com/serv/arm/ind
195 3 207 875 875 15 Com/serv/arm/ind
196 21 594 6 049 6 049 15 Com/serv/arm/ind
197 1 667 91 91 5 ETAR
198 4422 236 236 5 SUBESTACAO
199 1023 625 1 000 10 RB/Com/serv/arm/Ind
200 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
201 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
202 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
203 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
204 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
205 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
206 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
207 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
208 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
209 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
210 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
211 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
212 788 625 1 000 15 Com/serv/arm/ind
213 1 287 875 875 15 Com/serv/arm/ind
214 1122 875 875 15 Com/serv/arm/ind
215 1 383 995 995 15 Com/serv/arm/ind
216 8 743 5520 6 443 15 Com/serv/arm/ind
217 10 201 5520 6 443- 15 Com/serv/arm/ind
223 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
224 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
225 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
226 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
227 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
228 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
229 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
230 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
231 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
232 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
233 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
234 1073 625 625 15 Com/serv/arm/ind
243 1 448 875 875 15 Com/serv/arm/ind
244 1 448 875 875 15 Com/serv/arm/ind
245 1448 875 875 15 Com/serv/arm/ind
246 1 448 875 875 15 Com/serv/arm/ind
247 1 448 875 875 15 Com/serv/arm/ind
255 2 679 900 1 800 15 RB/com/serv/arm/Ind
256 1575 750 750 15 Com/serv/arm/ind
257 1575 750 750 15 Com/serv/arm/ind
258 1575 750 750 15 Com/serv/arm/ind
259 1575 750 750 15 Com/serv/arm/ind
260 2 822 900 1 800 15 RB/com/serv/arm/Ind
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Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento 32 alteragd@o do PP do Novo Polo Industrial da Guarda

Totais 493 762 280 870 322 858
Usos: RB - Restauracdo e bebidas; Com - Comércio; serv — Servigos; arm - Armazéns; Ind -
industria

Tabela 2 —Tabela de parcelas

Rede viaria e estacionamento

Tal como referido anteriormente, a alteracao proposta resulta da necessidade
de unificar, em trés conjuntos, 23 parcelas. Com esta unificacdo, altera-se o desenho
urbano, com a eliminagdo do arruamento mais a noroeste, e o0 aumento da area de
espago verde envolvente das parcelas. O arruamento mais a norte passa a terminar,
no seu limite poente, em cul de sac. A opgdo por esta solugdo, ao invés de uma
solugdo em malha, em direcdo ao arruamento que liga a ETAR, resulta da diferenca
de cotas entre estes pontos, que ndao permitiria que a inclinacdo desta ligacao tivesse

valores aceitaveis.

Com estas alteragdes ndo existe qualquer diminuicdo do nimero de lugares
de estacionamento, uma vez que o arruamento eliminado nao previa estacionamento

ao longo do seu tragado.

Estrutura verde

Em consequéncia da ja referida agregacao das parcelas e eliminacdo de um
dos arruamentos, procede-se ao aumento da area de espaco verde a poente.

Areas e parametros urbanisticos gerais

Nas tabelas seguintes apresentam-se as alteracdes propostas em termos de

areas e parametros urbanisticos gerais.

Area do Plano 960 000,0 960 000,0 0,0 0,0%
Area de Parcelas 493 505,0 493 505,0 0,0 0,0%
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32 alteragao do PP do Novo Polo Industrial da Guarda

Proposta de

PP em vigor ~ VARIAGCAO
A alteracao
reas ABS ABS ABS »
(m2) (m2) (m2) °
Arruamentos, estacionamentos e passeios | 275 024,0 273 787,0 -980,0 -0,4%
Estrutura ecoldgica 191 471,0 192 451,0 980,0 0,5%
Espacos verdes de protecao 162 657,6 163 185,6 528,0 0,3%
Espacos verdes de enquadramento 11 400,5 11 852,5 452,0 4,0%
Espacos verdes de recreio e lazer 17 412,9 17 412,9 0,0 0,0%
Tabela 3 — AlteracBes propostas as Areas globais
A - PP em vigor | 'ropostade VARIACAO
Pardmetros urbanisticos alteragdo
ABS ABS ABS %
Area de implantacdo (méxima) 280 870 m2 280 870 m2 0,0 m2 0,0%
Indice de ocupacdo 0,29 0,29
Area bruta construgdo (méxima) 320 048 m2 322 858 m2 2810 m2 0,9%
Indice de utilizacdo 0,33 0,34

Tabela 4 — Alterages propostas aos indices de utilizagdo e de ocupagdo globais

Alteracoes do dominio publico e privado

Resultado de um unico artigo inicial, propriedade do Municipio, a area do plano

foi j& objeto de loteamento, e diversas alteragbes ao mesmo. Assim, com excegao

dos lotes ja adquiridos pelos privados para a instalagdo das respetivas atividades,

toda a restante area do Plano é propriedade municipal, pertencendo ao dominio

publico municipal os arruamentos e as parcelas dos espacos verdes, e ao dominio

privado municipal, os lotes ainda ndo vendidos.

A alteragdo proposta implicarda as seguintes alteragbes do dominio publico

municipal para o dominio privado municipal e vice-versa, identificados na tabela

seguinte.

ApOs a entrada em vigor da alteracao do plano, o loteamento serd igualmente

sujeito a alteragao.
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32 alteragao do PP do Novo Polo Industrial da Guarda

Area (m2)

| PP em vigor

|  Proposta de alteracdo

ALTERACOES DO DOMINIO PUBLICO PARA O DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL

2028

| Arruamentos

| Parcelas 142, 216 e 217

2 028

ALTERACOES DO DOMINIO PRIVADO PARA O DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

373 Parcela 248 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 249 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 250 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 251 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 252 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 253 Espacos verdes de protecao
275 Parcela 254 Espacos verdes de protecao
2023

ALTERACOES DO DOMINIO PRIVADO PARA O DOMINIO

PUBLICO MUNICIPAL

1043 Espacos verdes de protecao Arruamentos

~ Espacos verdes de
452 Espacos verdes de protecao enquadramento
1495

Tabela 5 — AlteragBes ao dominio publico e privado

Redes de infraestruturas

Relativamente a rede de infraestruturas, a eliminagdo do arruamento prevista

na proposta tera como consequéncia a eliminagdo dos ramais para ai previstos, sem

gualquer outra alteracdo.

III. ENQUADRAMENTO COM O PDM E COM A REN

Na area de intervencdo da proposta de plano encontra-se em vigor o Plano
Diretor Municipal (PDM) da Guarda, publicado pela RCM 55/94 (DR 166, I-B,
1994.07.20), com 4 alteragodes.

1.2 Alteracdo simplificada - Declaragao 275/2002 (DR 204, II-S,

2002.09.04), incidindo sobre o Regulam

Ordenamento;

ento e a Planta de

2.2 Alteragao simplificada - Declaracao 351/2002 (DR 267, II-S,
2002.11.19), incidindo sobre a Planta de Ordenamento;
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Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento 32 alteragao do PP do Novo Polo Industrial da Guarda

e 3.2 Alteracdo por Adaptacdao ao POPNSE - Declaracdo 88/2021 (DR
147, 1I-S, 2021.07.30), incidindo sobre o Regulamento e a Planta de

Ordenamento;

e 4.2 Alteracdo simplificada - Aviso 4066/2022 (DR 39, II-S,
2022.02.24), incidindo sobre a Planta de Ordenamento.

Da leitura ao PDM em vigor, verifica-se que este nao foi atualizado na
sequéncia da entrada em vigor do PPNPIG, que, entre outras aspetos, veio classificar

e qualificar em solo urbano toda a drea do PPNPIG.

A conformidade entre os dois planos esta agora a ser acautelada no ambito
da revisdo do PDM em elaboragao, procedimento iniciado com a publicacdo da
deliberacao da CM pelo Aviso n.© 14607/2019 de 19/09, e reiniciado por deliberacao
da Cédmara Municipal em reunido de 23.05.2022, publicada em Diario da Republica
pelo Aviso n.° 12950/2022 de 29/06. Na proposta de revisdo do PDM, a area do
PPNPIG mantém-se, assim, classificada como solo urbano, na categoria de Espacos
de Atividades Econdmicas, estando também o PPNPIG identificado como instrumento

de gestdo territorial em vigor.

Relativamente a Reserva Ecoldgica Municipal (REN), ndo existem conflitos da
alteracao do Plano de Pormenor com a carta da REN, publicada pela Portaria 86/94
(DR 31, I-B, 1994.02.07), alvo de 4 alteracdes e trés correcées materiais,

designadamente:

1.2 Alteracao, pela RCM 97/2007 (DR 141, I-S, 2007.07.24);
e 2.2 Alteracao, pelo Despacho 9848/2014 (DR 146, II-S, 2014.07.31);

e 123 Correcao Material, pelo Despacho 10767/2014 (DR 160, II-S,
2014.08.21);

e 3.2 Alteracgao, pelo Despacho 13286/2014 (DR 212, II-S, 2014.11.03);

e 23 Correcao Material pelo Despacho 3170/2020 (DR 49, II-S,
2020.03.10);

e 4.2 Alteracao, pelo Aviso 12244/2020 (DR 164, 1I-S, 2020.08.24);

e 3.2 Correcao Material, pelo Despacho 12171/2022 (DR 201, II-S,
2022.10.18).
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Esta também a ser acautelada a conformidade do PP com a nova delimitagao

da REN em elaboragdo, no @mbito do procedimento de revisdo do PDM em curso.

Guarda, fevereiro 2026
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