Proposta de Alteracgao
Ponderacao dos pareceres
Fevereiro de 2026
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GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento 3.2 Alteragao do PP do Novo Polo Industrial da Guarda

ENQUADRAMENTO

O presente documento procede a ponderacdo dos pareceres recebidos pela
Camara Municipal na sequéncia da realizacdo da conferéncia procedimental da
proposta da 32 Alteracdo do Plano de Pormenor do Novo Polo Industrial da Guarda,
realizada no dia 11 de fevereiro de 2026. Estiveram presente ou emitiram parecer

prévio a reunido as seguintes entidades:

* Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional, IP - Centro (CCDR-
OF
¢ Direcdo Geral do Territorio (DGT);

A CCDR emitiu parecer favoravel condicionado a correcdo de pequenas

questOes e a DGT emitiu parecer favoravel com recomendacdes.

Ambos os pareceres foram alvo de ponderacdo por parte da Cadmara Municipal,

ponderacgdo essa apresentada nos pontos seguintes.

1. CCDRN

Observacao da CCDR (parecer) Ponderacao/ Resposta

2.1 |Relativamente a divulgacdo dalEmbora ndo seja obrigatéria a
deliberacdo nos meios de comunicagdo|submissdo destes, o relatorio inclui
social e na pagina da Internet da|comprovativos da publicitacdo da
Camara Municipal, nao foilelaboracao da alteracgao.

disponibilizada pela CM informacao ou
comprovativos da mesma, pelo que se
desconhece se foi dado total
cumprimento ao n.9 1 do Art.76° do
RJIGT, bem como da al. a) do n.% 3 do
Art.0 6.9 quanto ao direito de
participacao

A CM disponibilizou nos documentos|A deliberacdo inicial integra a decisao
iniciais da PCGT um documento (...){fundamentada de ndo sujeicdo a AAE.
que integra a fundamentagdo da|No entanto, integra-se esta
isencdo da AAE com base nos critérios
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do (...) Regime Juridico da AAE) (...).
Contudo, desconhece-se se foi
efetuada essa divulgacao por outros
meios, nomeadamente na pagina da
Internet, o que terd de ser efetuado,
para que se verifique o cumprimento
do n.° 7 do Art.% 3.9 do RJAAE.

fundamentacdo no relatério do Plano
(Capitulo I).

2.2

Planta da Situacdo Existente:

Nao obstante ser apresentado em
Anexo ao Relatério uma "“Planta de
AlteracOes”, oportuna, que identifica,
em sobreposicao, as parcelas atuais e
as propostas, €, ainda assim
conveniente que o processo integre a
“Planta da situacdo existente” para que
resulte clara e inequivoca a
comparagao.

Esta planta ndo foi apresentada por nao
terem sido efetuadas alteracdes a
anterior planta da situagdo existente
(datada de janeiro de 2024). Esta
situacdo passou a referida no relatério
para efeito de justificacdo da nao
apresentacdo da planta (Capitulo I).

A Planta de alteracOes apresentada tem
como referéncia ndo a situagdo
existente, mas a planta de implantacao
que resultou da 22 alteracao do Plano.

Falta Planta ou relatério, com a
indicacdao dos alvaras de licenca e dos
titulos de comunicacdo prévia de
operagdes urbanisticas emitidos, bem
como das informacbGes prévias
favoraveis em vigor ou declaracdo
comprovativa da inexisténcia dos
referidos compromissos urbanisticos
na area do plano.

N3o existem compromissos urbanisticos
na area sujeita a alteracdo, o que sera
atestado por declaragao da CM.

Falta Ficha dos Dados Estatisticos
decorrente das alteracbes de areas e
infraestruturas.

Integra-se a ficha de dados estatisticos
da alteracao.

2.5

Alerta para as parcelas de maior
dimensao, (...) onde se justificaria que
o poligono de implantagao acautelasse
distancias laterais aos limites da
parcela, por questoes de
seguranca/prevencao de acesso a
viaturas de socorro/ emergéncia/
protegao civil

O poligono de implantacdo € maximo,
pretendendo-se maior flexibilidade no
caso da aplicacdo do n.° 3 do artigo 6°,
que permite a juncdo de parcelas
contiguas. Caso tal ndo aconteca, as
obras de edificagdo deverao cumprir

com todo o normativo legal e
regulamentar aplicdvel em matéria de
seguranca.

Apresenta-se fundamentagao no

relatorio do Plano (Capitulo II).

Proposta da solucdo viaria em cul-de-
sac: merece uma explicacdo técnica o
porqué desta opcdo em vez da

A opcgdo por esta solugdo, ao invés de
uma solugao em malha, em diregao ao
arruamento que liga a ETAR, resulta da
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continuidade do arruamento até a via
seguinte a oeste, a qual permitiria uma
circulagdo mais fluida e segura.

diferenca de cotas entre estes pontos,
que ndo permitiria que a inclinagdo desta
ligacdo tivesse valores aceitaveis.
Apresenta-se fundamentacgao
relatorio do Plano (Capitulo II).

no

Em termos graficos: seja retificada a
representacdo grafica dos limites das
parcelas, que na Legenda sao
apresentadas a cor verde, mas na
Carta, talvez por sobreposicdao com o
padrao/cor grafico do poligono maximo
de implantacao, se  visualizam
parcialmente a azul. Esta situacdao de
incompleta representacdo grafica de
limites das novas parcelas 142, 216 e
217, verifica-se também nas Plantas de
trabalho - cf. figura seguinte -, o que
carece de retificacao

Erro grafico que foi corrigido em todas
as plantas.

2.6

Relatério: Sugere-se, apenas, que
nesta descricdo do enquadramento na
Revisao do PDM, seja acrescentada a
especificidade de que a area se
encontra qualificada na categoria
adequada de “Espacos de Atividades
Economicas” de solo urbano e
identificado o PPNPIG como IGT em
vigor.

Integrado conforme sugerido (Capitulo
III).

Integragdo de um capitulo com o
enquadramento do procedimento de
Alteracdo ao PP nas dinamicas
admitidas no Art.°115.9 do RIJIGT -
apesar de ser devidamente efetuada
nos documentos iniciais de base a
deliberagdo da CM de inicio de
procedimento.

Integrado conforme sugerido (Capitulo

).

Integracdo de um capitulo com a
explanagdao da ndo sujeicao da
Alteracao ao PP a avaliagdao ambiental
estratégica.

Integra-se esta fundamentagao
relatério do Plano (Capitulo I).

no

Integracdo de imagens da Planta de
Implantagao, comparativas entre o PP
em vigor e a proposta, em
complemento da Planta de Alteragdes
apresentada no anexo ao

Considera-se desnecessario face a
apresentacao da planta de alteragdes,
gue ja apresenta o solicitado.
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Relatério.
Em termos da proposta da solucdo|Apresenta-se fundamentagao no

viaria em cul-de-sac: acrescentar umajrelatério do Plano (Capitulo II).
explicagdo técnica do porqué desta
opcao. .

2. DGT

Observacao da DGT (parecer) Ponderacao/ Resposta

2.13|Identificacdo da versdo da CartalAs plantas passam a identificar a versdo da
Administrativa Oficial de Portugal|CAOP utilizada (CAOP2024.1)

(CAOP) utilizada: Nao existe referéncia
sobre a versao da CAOP utilizada.

3 |Da andlise as pecas desenhadas,|As plantas passam a identificar a versao da
constata-se que, apesar de estarem|CAOP utilizada (CAOP2024.1)
representados os limites de freguesia e
estar discriminada a sua simbologia na
Legenda, ndo existe referéncia sobre a
versao da CAOP utilizada.
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